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En relacion al Contrato firmado entre CORFO y SERCOTEC, que aprueba el Contrato de
Jﬂl\w arrendamiento de Oficinas en el inmueble ubicado en Matta N° 1005 de la Comuna de Lautaro,
informa Ud., que ha sido aprobada por Resolucién (E) N° 750 del 02-05-2011.
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CORFQ

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CORPORACION DE FOMENTO DE LA PRODUCCION
Y

SERVICIO DE COOPERACION TECNICA

En Santiago de Chile, a 25 de abril de 2011, entre la CORPORACION DE FOMENTO DE
LA PRODUCCION, organismo auténomo de la Administracion descentralizada del
Estado, RUT N° 60.706.000-2, en adelante también e indistintamente “CORFQO” o “La
Arrendadora”, representada legalmente, segin se acreditara, por su Vicepresidente
Ejecutivo, don Hernan Cheyre Valenzuela, ambos con domicilio en calle Moneda N° 921,
comuna y ciudad de Santiago, y el SERVICIO DE COOPERACION TECNICA,
Corporaciéon de Derecho Privado del giro de su denominacion, RUT N°82.174.900-k, en
adelante también e indistintamente “SERCOTEC,” o “la Arrendataria”, representada,
segun se acreditara, por su Gerente de Administracién y Finanzas don Jorge Ignacio
Passi Riumallé, ambos domiciliados en calle Huérfanos N°1117, piso 9, comuna de
Santiago, se ha convenido el siguiente Contrato de Arrendamiento:

PRIMERO: Titulo de Dominio

La Corporacién es duefia del inmueble ubicado en calle Matta N°1.005 de la comuna de
Lautaro, Novena Regién de La Araucania, inscrito a Fojas 1352 vuelta, Numero 916, del
Registro de Propiedad correspondiente al afio 2005, del Conservador de Bienes Raices
de Lautaro, en el cual funciona actualmente el “Centro Experimental La Concepcion de

Lautaro”.

SEGUNDO: Objeto del contrato

Por el presente acto e instrumento la Corporacion, a través de su representante legal, da
en arrendamiento a SERCOTEC, por quien acepta y arrienda su Gerente de
Administracion y Finanzas, los siguientes espacios de la propiedad individualizada en la
clausula precedente y los respectivos bienes muebles que lo guarnecen:

1. Salas N°4 y 4.2, ubicadas en el 1° piso del edificio individualizado, equipadas con
2 escritorios, una mesa de reuniones redonda con sillas, y bienes que se
singularizaran en el inventario a que alude la clausula quinta.
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2. Sala N°18 ubicada en el 2° piso del edificio, equipada con tres escritorios y sus
sillas, y bienes que se singularizaran en el inventario a que alude la clausula

quinta.

TERCERO: Destino del Inmueble

La Arrendataria se obliga a destinar la propiedad arrendada unica y exclusivamente para
la instalacion de las oficinas administrativas relacionadas con el “Programa de
Fortalecimiento Municipal y Territorial’, que SERCOTEC ejecuta en virtud del convenio de
transferencia suscrito con el Gobierno Regional de La Araucania.

CUARTO: Entrega del inmueble

La entrega de la propiedad se efectuara una vez que se encuentre totalmente tramitada la
Resolucién que apruebe el presente contrato, procediéndose a levantar la respectiva Acta
de Entrega suscrita por el Director Regional de CORFO La Araucania y por un
representante de la arrendataria, en la que se debera dejar constancia expresa y
detallada del estado en que se encuentran los espacios cedidos en arrendamiento, sus
cielos, muros, pisos, pinturas y todo otro aspecto que resulte relevante.

QUINTO: Inventario

Asimismo, el Director Regional de CORFO la Araucania y el representante de la
arrendataria suscribiran un Inventario en el que se detalle todos los bienes, instalaciones,
mobiliario, equipos y artefactos que guarnecen los espacios que se ceden en
arredramiento, que quedan incluidos en el arrendamiento, y el estado en que estos se
encuentran; documento que se entiende formar parte integrante del presente contrato.

SEXTO: Estado y Mantencién del Inmueble

La propiedad objeto del presente contrato se encuentra en buen estado y en condiciones
de ser habitada, lo que la Arrendataria declara conocer, obligandose a conservarla,
mantenerla y restituila en su oportunidad en iguales condiciones; siendo, en
consecuencia, de su cargo exclusivo las reparaciones locativas y desperfectos de
ordinaria ocurrencia y sin derecho a exigir reembolsos de la Corporaciéon. Dichas
reparaciones locativas debera realizarlas oportunamente, a objeto de asegurar el
permanente buen funcionamiento de la propiedad.

La Arrendataria declara conocer y aceptar el estado en que se encuentra el inmueble y
equipamiento del mismo que recibe en arrendamiento, obligandose a emplear el debido
cuidado en la conservacién y mantenimientos tanto del inmueble, como de su mobiliario,
equipos y artefactos, respondiendo hasta de la culpa levisima. Asimismo, la Arrendataria
respondera de cualquier dafio que por su culpa o negligencia se causen a los bienes
entregados en arrendamiento o a las propiedades circundantes, asi como de los que
ocasionen a dichos bienes el personal que trabaje para ella o bajo su dependencia y/o las
personas que concurran al inmueble.
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SEPTIMO: Mejoras

La Arrendataria no podra ejecutar obra alguna en la propiedad arrendada sin previa
autorizacion escrita de la Corporacién. No obstante, todas las mejoras hechas en el
inmueble y que no puedan separarse de él sin detrimento de la propiedad, quedaran a
beneficio de CORFO, salvo pacto escrito en contrario.

OCTAVO: Exencién de responsabilidad de CORFO

La Corporaciéon no respondera en manera alguna por los hurtos o robos que puedan
ocurrir en la propiedad arrendada, ni por los perjuicios que puedan producirsele a la
Arrendataria o a terceros con ocasion de incendios, accidentes, explosiones, roturas de
caferias, efectos de humedad o de calor; actos terroristas, maliciosos o producto de
desérdenes; desperfectos en instalaciones y cualquier otro caso fortuito o de fuerza
mayor.

NOVENO: Renta

La renta mensual de arrendamiento ascendera a la suma de $50.000.- (cincuenta mil
pesos), que la Arrendataria pagara mensualmente a CORFO, por periodos anticipados
dentro de los cinco primeros dias de cada mes, como plazo maximo, en el domicilio de la
Direccion Regional de CORFO Regién de la Araucania.

Este valor sera reajustado anualmente conforme la variacién que experimente el indice de
Precios al Consumidor en el afio inmediatamente anterior, una vez cumplido un afio de
ejecucion del presente contrato. En caso que conforme la variacion experimentada este
indice arroje un resultado negativo, la renta permanecera sin variacion hasta un nuevo

reajuste.

El simple retardo en el pago de la renta constituye al Arrendatario en mora por un periodo
completo, para todos los efectos del Articulo 1977 del Cédigo Civil.

El Arrendador debera entregar a la Arrendataria cada mes comprobante de pago de la
renta de arrendamiento.

DECIMO: Prohibiciones de la arrendataria
Queda prohibido a la Arrendataria subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el
presente contrato o todo o parte del inmueble materia del arrendamiento.

Asimismo, queda prohibido en forma absoluta a la arrendataria:

a) Introducir o mantener en el inmueble materias inflamables, explosivas 0 que causen
mal olor;

b) Producir ruidos molestos;

c) Cometer hechos inmorales y/o graves que atenten contra las buenas costumbres o el
orden publico;

d) Ejecutar reiteradamente hechos que perturben la tranquilidad publica o la seguridad de
los vecinos; y .
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e) Modificar desagties, instalaciones de gas, luz eléctrica o de agua potable. En todo
caso, estos trabajos o cualquiera nueva instalacion de servicios deberan hacerse previa
autorizaciéon por escrito de la arrendadora, de acuerdo con las instrucciones e
inspecciones de la persona designada por ésta.

Queda expresamente prohibido darle un destino distinto del antes sefialado, empleario en
fines habitacionales, para objetos contrarios a la moral y/o las buenas costumbres;
ejecutar acto alguno que perturbe la tranquilidad, solidez o salubridad de dicho inmueble;
introducir o permitir que se introduzcan en la propiedad arrendada animales, aves,
materias explosivas, substancias inflamables o de mal olor o causar molestias a los
vecinos.

UNDECIMO: La Arrendataria no podra eludir la responsabilidad que emane de actos
suyos, de su falta del deber de vigilancia, o de los empleados a su servicio, que
produzcan dafios en la propiedad arrendada, invocando que no se ha contemplado el
caso en este instrumento.

DUODECIMO: Plazo del contrato
El presente contrato entrara a regir el dia 2 de mayo de 2011, siempre que se encuentre
totalmente tramitada la Resolucién que lo apruebe y su vigencia se pacta mes a mes.

Al dia siguiente habil del término del contrato, la Arrendataria debera restituir a CORFO el
inmueble entregado en arrendamiento con todas sus mejoras, instalaciones, mobiliario,
equipos y artefactos, mediante la desocupacién total de la propiedad, poniéndola a
disposicién de CORFO y entregandole las llaves y todas sus copias y bajo suscripcién del
Acta respectiva, extendida por las partes. La Arrendataria se obliga a restituir dichos
bienes en iguales condiciones a como los recibid, salvo el desgaste natural por el uso
ordinario autorizado. CORFO podra exigirle a la Arrendataria la exhibiciéon de los recibos
que acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocup6 el inmueble, de todos los consumos.

DECIMOTERCERO: Término anticipado

CORFO podra poner término anticipado al presente contrato, en cualquier tiempo,
mediante carta certificada despachada al domicilio sefialado por la contraparte en la
comparecencia de este instrumento, con a lo menos 10 dias corridos de anticipacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el presente contrato terminara ipso facto o de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial previa, cuando concurra una o mas de las siguientes
causales, que podran ser soélo invocadas por iniciativa del Arrendador, y que las partes
convienen en elevar a la calidad de clausulas esenciales o determinantes de este
contrato:

1. Sila Arrendataria no paga las rentas mensuales correspondientes dentro del plazo
convenido en las clausulas anteriores.

2. Si la Arrendataria destina el inmueble arrendado a un fin o uso distinto que el
establecido en el presente contrato.
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3. Sila Arrendataria infringe cualquiera de las prohibiciones contenidas en la clausula
décima del presente instrumento.

4. Si la Arrendataria no mantiene la propiedad arrendada en perfecto estado de
conservacion y aseo, asi como si no repara inmediatamente y a su costo, los
desperfectos ocasionados por el uso o por el hecho o culpa suya, de sus familiares
o de las personas que trabajan para él o bajo su dependencia.

5. Si la Arrendataria hace variaciones de cualquier especie en la propiedad, sin
autorizacién previa y por escrito por parte de la Corporacion.

DECIMOCUARTO: Inspecciéon del Inmueble.

La Corporacién tendra el derecho y la facultad para visitar e inspeccionar el inmueble y
sus instalaciones, mobiliario, equipos, artefactos, que se dan en Arrendamiento, en el
momento que lo desee, comprometiéndose la Arrendataria a otorgar las facilidades que el
caso requiera.

DECIMOQUINTO: Jurisdicciéon y Competencia

Los comparecientes, por sus representados, fijan su domicilio en la ciudad y comuna de
Santiago, prorrogando la competencia para ante los Tribunales de Justicia con jurisdiccion
en dicha comuna.

DECIMOSEXTO: Ejemplares
El presente contrato se suscribe en tres ejemplares de idéntico tenor, fecha y validez
quedando dos en poder de CORFO y uno en poder de la Arrendataria.

DECIMOSEPTIMO: Personeria
La personeria de don Hernan Cheyre Valenzuela para representar a la Corporacion
consta de Decreto Supremo N°120, de 2010, del Ministerio de Economia, Fomento y

Turismo.

La personeria de don Jorge Ignacio Passi Riumall6 para representar a SERCOTEC
consta de escritura publica de fecha 18 de mayo de 2010, otorgada ante Nancy de la
Fuente Hernandez, Titular de la 37° Notaria Publica de Santiago.
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Vicepreside; te'Ejecutivo Gerente de Administracion y Finanzas

SERCOTEC
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